
Kodeks spółek handlowych 
z dnia 15 września 2000 r 

Art. 248. [Protokoły]  

§ 1. Uchwały zgromadzenia wspólników powinny być wpisane do księgi protokołów i 
podpisane przez obecnych lub co najmniej przez przewodniczącego i osobę sporządzającą 
protokół. Jeżeli protokół sporządza notariusz, zarząd wnosi wypis protokołu do księgi 
protokołów.  

§ 2. W protokole należy stwierdzić prawidłowość zwołania zgromadzenia wspólników i jego 
zdolność do powzięcia uchwał, wymienić powzięte uchwały, liczbę głosów oddanych za 
każdą uchwałą i zgłoszone sprzeciwy. Do protokołu należy dołączyć listę obecności z 
podpisami uczestników zgromadzenia wspólników. Dowody zwołania zgromadzenia 
wspólników zarząd powinien dołączyć do księgi protokołów.  

§ 3. Uchwały pisemne, powzięte zgodnie z art. 227 § 2, zarząd wpisuje do księgi protokołów.  

§ 4. Wspólnicy mogą przeglądać księgę protokołów, a także żądać wydania poświadczonych 
przez zarząd odpisów uchwał.  

Art. 255. [Tryb; wpis]  

§ 1. Zmiana umowy spółki wymaga uchwały wspólników i wpisu do rejestru.  

§ 2. Obniżenie kapitału zakładowego w trybie art. 199 § 5 wymaga uchwały zarządu i wpisu 
do rejestru.  

§ 3. Uchwały, o których mowa w § 1 i 2, powinny być umieszczone w protokole 
sporządzonym przez notariusza.  

Art. 421. [Protokoły]  

§ 1. Uchwały walnego zgromadzenia powinny być umieszczone w protokole sporządzonym 
przez notariusza.  

§ 2. W protokole stwierdza się prawidłowość zwołania walnego zgromadzenia i jego zdolność 
do powzięcia uchwał oraz wymienia się powzięte uchwały, a przy każdej uchwale: liczbę 
akcji, z których oddano ważne głosy, procentowy udział tych akcji w kapitale zakładowym, 
łączną liczbę ważnych głosów, liczbę głosów "za", "przeciw" i "wstrzymujących się" oraz 
zgłoszone sprzeciwy. Do protokołu dołącza się listę obecności z podpisami uczestników 
walnego zgromadzenia oraz listę akcjonariuszy głosujących korespondencyjnie lub w inny 
sposób przy wykorzystaniu środków komunikacji elektronicznej. Dowody zwołania walnego 
zgromadzenia zarząd dołącza do księgi protokołów.  

§ 3. Wypis z protokołu wraz z dowodami zwołania walnego zgromadzenia oraz z 
pełnomocnictwami udzielonymi przez akcjonariuszy zarząd dołącza do księgi protokołów. 
Akcjonariusze mogą przeglądać księgę protokołów, a także żądać wydania poświadczonych 
przez zarząd odpisów uchwał.  



§ 4. W terminie tygodnia od zakończenia walnego zgromadzenia spółka publiczna ujawnia na 
swojej stronie internetowej wyniki głosowań w zakresie wskazanym przepisem § 2. Wyniki 
głosowań powinny być dostępne do dnia upływu terminu do zaskarżenia uchwały walnego 
zgromadzenia.  

 

Ustawa o własności lokali 

z dnia 24 czerwca 1994 r. 

Art. 18. [Umowa o sposobie zarządu]  

1. Właściciele lokali mogą w umowie o ustanowieniu odrębnej własności lokali albo w 
umowie zawartej później w formie aktu notarialnego określić sposób zarządu nieruchomością 
wspólną, a w szczególności mogą powierzyć zarząd osobie fizycznej albo prawnej.  

2. W razie sukcesywnego wyodrębniania lokali przyjęty przez dotychczasowych 
współwłaścicieli sposób zarządu nieruchomością wspólną odnosi skutek także do każdego 
kolejnego nabywcy lokalu.  

2a. Zmiana ustalonego w trybie ust. 1 sposobu zarządu nieruchomością wspólną może 
nastąpić na podstawie uchwały właścicieli lokali zaprotokołowanej przez notariusza. Uchwała 
ta stanowi podstawę wpisu do księgi wieczystej.  

3. Jeżeli sposobu zarządu nie określono w umowie, o której mowa w ust. 1, lub w uchwale 
zaprotokołowanej przez notariusza, obowiązują zasady określone w niniejszym rozdziale.  

Art. 22. [Zarząd zwykły i czynności przekraczające]  

1. Czynności zwykłego zarządu podejmuje zarząd samodzielnie.  

2. Do podjęcia przez zarząd czynności przekraczającej zakres zwykłego zarządu potrzebna 
jest uchwała właścicieli lokali wyrażająca zgodę na dokonanie tej czynności oraz udzielająca 
zarządowi pełnomocnictwa do zawierania umów stanowiących czynności przekraczające 
zakres zwykłego zarządu w formie prawem przewidzianej.  

3. Czynnościami przekraczającymi zakres zwykłego zarządu są w szczególności:  

1) ustalenie wynagrodzenia zarządu lub zarządcy nieruchomości wspólnej,  
2) przyjęcie rocznego planu gospodarczego,  
3) ustalenie wysokości opłat na pokrycie kosztów zarządu,  
4) zmiana przeznaczenia części nieruchomości wspólnej,  
5) udzielenie zgody na nadbudowę lub przebudowę nieruchomości wspólnej, na 
ustanowienie odrębnej własności lokalu powstałego w następstwie nadbudowy lub 
przebudowy i rozporządzenie tym lokalem oraz na zmianę wysokości udziałów w 
następstwie powstania odrębnej własności lokalu nadbudowanego lub 
przebudowanego,  
5a) udzielenie zgody na zmianę wysokości udziałów we współwłasności 
nieruchomości wspólnej,  
6) dokonanie podziału nieruchomości wspólnej,  



6a) nabycie nieruchomości,  
7) wytoczenie powództwa, o którym mowa w art. 16,  
8) ustalenie, w wypadkach nieuregulowanych przepisami, części kosztów związanych 
z eksploatacją urządzeń lub części budynku służących zarówno do użytku 
poszczególnych właścicieli lokali, jak i do wspólnego użytku właścicieli co najmniej 
dwóch lokali, które zaliczane będą do kosztów zarządu nieruchomością wspólną,  
9) udzielenie zgody na podział nieruchomości gruntowej zabudowanej więcej niż 
jednym budynkiem mieszkalnym i związane z tym zmiany udziałów w nieruchomości 
wspólnej oraz ustalenie wysokości udziałów w nowo powstałych, odrębnych 
nieruchomościach wspólnych,  
10) określenie zakresu i sposobu prowadzenia przez zarząd lub zarządcę, któremu 
zarząd nieruchomością wspólną powierzono w sposób określony w art. 18 ust. 1, 
ewidencji pozaksięgowej kosztów zarządu nieruchomością wspólną, zaliczek 
uiszczanych na pokrycie tych kosztów, a także rozliczeń z innych tytułów na rzecz 
nieruchomości wspólnej.  

4. Połączenie dwóch lokali stanowiących odrębne nieruchomości w jedną nieruchomość lub 
podział lokalu wymaga zgody właścicieli wyrażonej w uchwale. W razie odmowy 
zainteresowany właściciel może żądać rozstrzygnięcia przez sąd.  

Art. 23. [Tryb uchwał właścicieli]  

1. Uchwały właścicieli lokali są podejmowane bądź na zebraniu, bądź w drodze 
indywidualnego zbierania głosów przez zarząd; uchwała może być wynikiem głosów 
oddanych częściowo na zebraniu, częściowo w drodze indywidualnego ich zbierania.  

2. Uchwały zapadają większością głosów właścicieli lokali, liczoną według wielkości 
udziałów, chyba że w umowie lub w uchwale podjętej w tym trybie postanowiono, że w 
określonej sprawie na każdego właściciela przypada jeden głos.  

2a. Jeżeli suma udziałów w nieruchomości wspólnej nie jest równa 1 albo większość 
udziałów należy do jednego właściciela bądź gdy obydwa te warunki spełnione są łącznie, 
głosowanie według zasady, że na każdego właściciela przypada jeden głos, wprowadza się na 
każde żądanie właścicieli lokali posiadających łącznie co najmniej 1/5 udziałów w 
nieruchomości wspólnej.  

3. O treści uchwały, która została podjęta z udziałem głosów zebranych indywidualnie, każdy 
właściciel lokalu powinien zostać powiadomiony na piśmie.  

 


